Antet
(Tam tinvan, adres, telefon)

SABIT FAIZLI IPOTEKLI KONUT FINANSMANI KREDISi SOZLESMESI
ON BILGILENDIRME FORMU

Bankamizdan ipotekli konut finansmani kredisi kullanmak {izere yaptiginiz bagvuru
tarafimizca degerlendirmeye alinmistir. Isbu Onbilgilendirme formunda (s6zlesme &ncesi
bilgilendirme formu), tarafiniz ve Bankamiz arasinda bir ipotekli konut finansmani Kkredisi
sozlesmesi imzalanmasi halinde uygulanmasi diistiniilen faiz tipi, faiz orani, kredi vadesi,
maliyet orani, alinacak teminatlar ve benzeri temel konulara iliskin bilgileri bulabilirsiniz.
Herhangi bir tereddiitiinliz, anlasilmayan bir husus bulunmasi halinde Bankamiz subesine
basvurmaktan liitfen ¢ekinmeyiniz, Odea Bank A.S’nin ilgili gorevlisi, kredi kosullarina ve
sOzlesmesine iligkin tiim sorularinizi yanitlamaktan memnuniyet duyar.

Asagida detaylar verilen kredinize iliskin hayat sigortasi, konut
sigortasi gibi sigortalarin yapilmasi istege bagh olup, yaptirilmasi

zorunlu degildir. Ancak anilan sigortalar1 yaptirmaniz halinde Bankamiz bu sigorta
poligerlerinde daini miirtehin olarak yer alacaktir.

Masraflar:
Kredi’nin tesisi i¢in asagida listesi verilen masraflarin tarafimmizca Bankamiza 6denmesi
gerekir:

Kredi Kullandirim Ucreti..........cccueveneee... TL

Pesin Odenen Faiz Tutari .................... TL

Istihbarat Ticreti..........ccovovevevevereeererereeenennnns TL

Ekspertiz Ucreti.........ccoovvveveriierincnesinennn, TL

Ipotek Tesis Ucreti........ccovveveeeerererenennnn, TL

Ipotek Fek Ucreti .............cccoeevnn.. TL

Zorunlu deprem SigOrtasl...........ccvverivveennne TL

Yapilmasini talep ettiginiz takdirde diger sigorta giderleri

- Hayat/ferdi kaza Sigorta Primi ............ TL

- Konut Sigortast Primi ...........cccocvenivnnnnne TL

- Diger (liitfen belirtiniz)..........cccocoevveiiieninninnnne TL
Toplam------=-=--mmm oo TL

Yukarida belirtilen masraflarin en gec ilgili kredi sozlesmesinin akdi tarihinde Bankamiza
o0denmesi gerekmektedir.



Konut edinimi amaci ile kullandirilan krediler, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
(BSMV) ve Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF)’den muaftir. Konut edinimi
amaciyla kullandirilan krediler harig, sahip oldugu konutlarin teminati altinda tiiketici kredisi
kullandirilmasi halinde BSMV istisnasinin hangi oranda uygulanacagi, Gider Vergileri Genel
Tebligi’'nde belirtilen sekilde hesaplanir. Bu kredilerde Miisteri teminat olarak gosterdigi
konuta ortak miilkiyet seklinde sahipse BSMV istisnasinin hangi oranda uygulanacagi da ayni
sekilde hesaplanir. Konut edinimi amaciyla kullandirilan krediler hari¢, sahip oldugu
konutlarin teminati altinda tiiketici kredisi kullandirilmasi halinde Miisteri tarafindan krediye
uygulanan faiz tlizerinden %....... oraninda KKDF 6denecektir.

Isbu sozlesme kapsamindaki kredi dovize endeksli kredi olarak kullandirildiginda,
kullandirim tarihinde Bankanin o yabanci para i¢in uyguladigi Efektif Alis Kuru {izerinden
hesaplanarak TL olarak kullandirilir. Dovize endeksli kredinin geri ddemeleri 6deme
planinda gosterilen tarih ve miktarlarda Bankanin o yabanci para icin uyguladigi Efektif Satig
kuru iizerinden hesaplanarak TL karsilig1 olarak yapilacaktir. Konut edinimi amaci ile
kullandirilan krediler harig, sahip olunan konutlarin teminati altinda tiiketici kredisi (konut
kredisi) kullandirilmasi halinde, kredi kullandirim tarihi ile taksit 6deme tarihleri arasinda
olusan kur farki tutarlari ve bu tutarlarin TL karsiliklari {izerinden hesaplanacak KKDF de
Miisteri tarafindan ayni1 glin 6denmek zorundadir.

Kullanilan kredi tiirti : Ipotekli konut finasman1 kredisi
Toplam kredi anapara tutari FPTPRURURPRPRRI TL/USD/EUR

Krediye uygulanacak faiz tipi : Sabit

Yillik faiz orani 1% ...

Tiiketiciye yillik maliyet oran1 % ...

Odeme siklig1 :aylik/ii¢ ayda bir/diger(belirtiniz)

Aylik/donemlik geri 6deme (taksit) tutari
Yillik geri 6deme tutar

Toplam geri 6deme (taksit) sayisi

Kredi vadesi
Temerriid faizi : Isbu formda gosterilen yillik faiz
oraninin % 30 fazlas1 olan yillik ....... oraninda temerriid faizi uygulanacaktir. Kredinizin

dovize endeksli olmast durumunda, temerriid nedeniyle hakkinizda icra takibi yapilmasi yahut
kredi borcunun bir davaya konu olmasi halinde temerriid faizi, tarafinizla akdedilecek ipotekli
konut finansmani1 kredisi s6zlesmesi tarihinde (kredinin kullandirildig tarihte Banka’nin aym
vadeli, TL ipotekli konut finansmani1 kredisi iiriinii bulunmuyorsa, bu tiir kredilerde en yiiksek
vadeye uygulanan faiz orani dikkate alinacaktir) TL cinsinden kullandirilan ayni vadedeki
ipotekli konut finansmani kredilerine Bankamizca uygulanan yillik faiz oraninin %30 fazlasi



olarak hesaplanacaktir, Bankamizca ipotekli konut finansmani kredilerine bugiin uygulanan
faiz oran1 yillik %.....°dir.

Istenecek teminatlar

Ipotek

Kefalet

Menkul rehni

Mevduat rehni

Diger (liitfen belirtiniz)

Krediye Iliskin Genel Ag¢iklamalar:

Faiz:

Segilen faiz tipinin “sabit” olarak belirlenmis olmast nedeniyle, kredinin vadesi boyunca faiz
orani degismeden kalir. Her bir takside ayni faiz orani uygulanir. Diinyada ve iilkemizde
yasanacak ekonomik gelismelerin piyasalara olan etkisine gore faiz oranlari artip azalabilir;
ancak piyasada faizler azalsa da artsa da, secilen bu faiz tipinde kredinize uygulanacak faiz
orant hep ayni kalacaktir.

Bankamizca kullandirilacak ipotekli konut finansmani kredilerine uygulanabilecek diger faiz
tiirleri asagidaki gibidir:

a) Degisken faiz: Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin (TCMB) belirledigi endeks tiirleri
icinden tercih edilen endeks se¢ilir, Bankamizca belirlenen ve tarafinizca mutabik kalinan
marj bu endeks oranma eklenir ve tercih edilen faiz degisim sikligina gore belirlenen
tarthlerde endeksteki degisim bir onceki faiz oranina yansitilarak giincellenir. Kredinin vadesi
boyunca yapilan geri 6demeler ilgili doneme ait faiz orani iizerinden hesaplanir, ancak se¢ilen
endeks tiirli ne olursa olsun taksit tutar1 higbir zaman azami donemsel geri 6deme tutarini
agmayacaktir. Degisken faiz TCMB tarafindan belirlenen endekslere baglanabilir. Bankamizla
mutabik kalarak sectiginiz endekse bagli oranin artmis olmasi halinde krediye uygulanacak
faiz de artacak, ayni sekilde endeks oranmin azalmasi halinde krediye uygulanacak faiz
disecektir. Bu degisikliklerin nasil yapilacagi ve endeksin ne olabilecegi TCMB tarafindan
yayinlanacak tebliglere gore belirlenecektir. Bugiin itibart ile TCMB’nin 2007/1 sayili
5.5.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan tebligi gegerlidir. Bu teblige gore, kredi
sozlesmesinde belirtilen donemlerde faiz orani ayarlamasi yapilirken, i¢inde bulunulan aydan
iki 6nceki ayda Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi yillik
yiizde degisim orani esas alinir. TCMB’nin daha sonra farkli tebliglerle farkli endeks ve
referans faiz oranlar1 belirlemesi halinde bu teblige gore hareket edilebilecektir. Segilen
endeks oraninin artip azalmasi, faiz degisim tarihindeki ekonomik gelismelere baghdir. Piyasa
kosullar1 geregince faizlerin artmasi ve bu artisin kredi icin secilen endekse de yansimasi
halinde taksit tutarlar1 azami donemsel geri 6deme tutarin1 agsmamak kaydi ile artacaktir. Bu
endeks oraninin ne sekilde degisecegi, artip azalacagi hususu iilkemizin ve diinyanin iginde
bulunacagi olumlu ya da olumsuz kosullarin ekonomiye yansimasina baglidir.

b) Sabit ve degisken faiz: Bu faiz tipinde krediye uygulanacak faiz; siiresi tarafinizla mutabik
kalian belli bir donem boyunca sabit tutulacak ve belli bir donemde de degisken faiz ve buna
iliskin hiikiimler uygulanacaktir. Bu tiir kredilerde faizin “sabit” olarak belirlendigi donemde,



kredinin vadesi boyunca faiz oran1 degismeden kalir. Her bir takside ayn1 faiz orani uygulanir.
Faizin “degisken” olarak tespit edildigi donemde de Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin
belirledigi endeks tiirleri i¢inden tercih edilen endeks secilir, Bankamizin belirleyip tarafinizla
mutabik kalinacak bir marj bu endeks oranina eklenir ve tercih ettiginiz faiz degisim sikligina
gore belirlenen tarihlerde endeksteki degisim bir 6nceki faiz oranina yansitilarak giincellenir.
Kredinin vadesi boyunca yapilan geri 6demeler ilgili doneme ait faiz orani lizerinden
hesaplanir, ancak segilen endeks tiirli ne olursa olsun faiz orani higbir zaman belli bir taksit
tutarin1 agmayacaktir.

c) Bastan belirlenmis kademeli sabit faizz Bu faiz tipinin secilmesi halinde, krediye
uygulanacak faiz belli bir donem boyunca degismeden kalir, bu dénem sonunda yine 6nceden
siireleri tarafinizla mutabik kalinmis olan bakiye donemlere ait faiz orani/oranlari
uygulanmaya baslanir.

Erken 6deme:

Kredi borcunun bir kisminin ya da tamaminin vadesinden dnce ddenmesine denir. Erken
0deme yapmaniz halinde erken 6denen taksit tutar1 igindeki anapara tutari {izerinden erken
ddenen giin sayis1 ve krediye uygulanan yillik faiz orani dikkate alinarak erken 6deme indirim
tutar1 hesaplanacaktir. Erken ddenen tutar bir taksit tutarindan daha az olamaz. Bankamiz,
isbu sabit faizli finansman kredisinin erken 6denen tutarinin %?2’si oraninda erken 6deme
ticretini ayrica tahsil edecektir.

Geri ddeme ve temerrude dusmenin sonuclari:

Sayin Miisterimiz, kredinizin dovize endeksli olmasi durumunda, her bir taksit tutarmin
odeme gilinlindeki Bankamiz ddviz satis kuru lizerinden hesaplanacak TL karsiligin1 6demeniz
gerekecektir. Taksit tutarmi doviz ile odemek istemeniz halinde, bu 6demenin, 6deme
tarihindeki Bankamiz doviz alis kuru iizerinden hesaplanacak TL karsilig1 kabul edilecek ve
boylece Bankamiz kayitlarinda kredi hesabi TL iizerinden takip edilecektir. Kayitlarin TL
tizerinden takip edilmesi gerekir, bu nedenle Bankamizdan kur fark: talep etmeniz miimkiin
olmayacaktir. Taksit 6deme tarihinde, kredinizin endekslendigi dovizin  Tirk Liras
kargisinda deger kazanmasi halinde TL cinsinden Odeyeceginiz taksitin TL  karsilig
kendiliginden artmis; s6z konusu dovizin deger kaybetmesi durumunda da 6deyeceginiz
taksitin TL karsilig1 azalmis olacaktir. Gelirinizin dovize endeksli olmasi halinde, dovizin
deger kazanip kaybetmesi karsisinda taksit tutarlarindaki degismeden daha az etkileneceginiz
asikardir. Ancak ozellikle TL cinsinden gelire sahipseniz, doviz kurlarindaki dalgalanmalarin
tahmini ve bunun taksitlerinizi Odemenize nasil yansiyabilecegi konusunda mali
danigsmaninizin da goriisiinii almanizi 6neririz.

Isbu formun eki ve ayrilmaz bir parcasi olan (Ek1) 6deme planinda gosterilen taksit 5deme
tarihleri, krediyi bugiin kullanacaginiz varsayimi ile hazirlanmistir. Krediyi kullandiginiz
tarihe gore taksit tutarlar1 aym1 kalmak {izere, taksit 6deme tarihleri yeniden belirlenecektir.
Taksitleri vadelerinde 6demediginiz takdirde temerriide diismiis olursunuz. Temerriide
diistiigliniiz tarihten itibaren bu formda agiklandig: sekilde temerriid faizi 6demekle yiikiimlii
tutulursunuz. Ayrica, Kullandiginiz kredi dovize endeksli ise, ilgili mevzuatga belirlendigi
sekilde Kredi kullandirim tarihi ile taksit 6deme tarihi arasinda dogan kur farki nedeniyle
tahakkuk edecek, dogmasi halinde BSMV (bugiin itibar1 ile krediniz BSMV’den muaftir) ve
taksitin 6dendigi tarihte kalan toplam anaparanin kur farki iizerinden olusacak KKDF’yi de
Banka’ya 6demeniz gerekecektir. Ayrica, 10.000 TL temel alinarak, 5,10 ve 20 yillik vadeler
icin hazirlanmis 6rnek 6deme plani da isbu formun ekinde (Ek 2) sunulmustur.



Yukarida yapilan agiklamalara ek olarak, herhangi bir taksiti ya da vergi, masraf, 6denmesinin
gerekmesi halinde fon ve sair her tiirli gideri ddemede temerriide diismeniz halinde,
Bankamiz temerriid tarihinden itibaren bes isgilinii i¢inde bildirimde bulunur ve temerriide
diisiilen tutarlarin 6denmesi i¢in, tesis edilen tiim teminatlara basvurabilir; takas, mahsup
haklarini kullanabilir. Ust iiste iki taksidi 6dememeniz halinde Bankamiz muacceliyet
uyarisinda bulunarak borcun tiim fer’i ve faizleriyle birlikte bir aylik siirede 6denmesini talep
eder. Bu ihtarnamenin tebliginden itibaren bir ay i¢inde O0deme yapmamaniz halinde
Bankamizin kalan kredi borcunun tamamimi talep hakki dogar. Herhangi bir
taksidinizi/taksitlerinizi kismen ya da tamamen 6dememeniz halinde 6denmeyen bu taksitleri
ve/veya st liste ddenmeyen iki taksit nedeniyle tiim borcun muaccel hale gelmesi halinde tiim
kredi borcunu tahsil etmek iizere aleyhinize haciz ya da iflas yolu ile takibe gecebilir;
aldigimiz rehinleri, Bankamiza ipotekli taginmazinizi/tasinmazlarinizi paraya ¢evirebiliriz.

Ote yandan kredinizin 6denmesi bir kiymetli evraka (6rnegin emre muharrer senet, ¢ek)
baglanamaz ya da kiymetli evrak kabul etmek sureti ile teminat altina alinamaz.

Avipli maldan sorumlulugun sinirlari:

Konut kredisinin belli bir adres gostererek, belli bir konutun satin alinmasi alinmasi amaciyla
tesis edildigi durumlarda, ayipli mal ve tiiketicinin se¢imlik haklarindan dolayr malin teslim
tarihinden itibaren 1 (bir) yil siire ile satici ile birlikte, sahsiniza karsi, kullandirilan kredi
miktart kadar sorumlu oluruz. Bu sorumluluk, kullandirdigimiz kredinin ipotek finansmani
kuruluslarina, konut finansmani fonlarina veya ipotek teminatli menkul kiymet havuzlarina
devrolsa dahi devam eder. Ancak kredinizi hangi konutun satin aliminda kullanacaginiza
kendi iradenizle karar verdiginiz durumlarda Bankamizin ayipla ya da hi¢ veya zamaninda
teslim edilmeyen konutla ilgili olarak hicbir sorumlulugu olmayacaktir.

Sozlesme hiikiimlerinde degisiklik:

Ilgili kredi s6zlesmesini imzalamaniz halinde, sézlesmede 6ngériilen sartlar Bankamizca tek
tarafli olarak aleyhinize degistirilmeyecektir. Sozlesmede degisiklik yapilmasi ancak
tarafinizla yazili mutabakat saglandiktan sonra s6z konusu olabilir.

Sayin Miisterimiz,

Isbu bilgilendirme formunda sunulan krediye iliskin vade, tutar, faiz, masraf .....vb bilgiler
talebiniz lizerine ve Bankamizla vardiginiz s6zIlii mutabakata gore hazirlanmistir. Liitfen bu
bilgileri degerlendirip en ge¢ bu formu imzaladiginiz tarihi takip eden bir is giinii gectikten
sonra ilgili konut kredisi s6zlesmesini imzalamak iizere subenize basvurunuz. Daha sonraki
tarihlerde bu formda gosterilen bilgilere uygun kredi s6zlesmesi imzalamak iizere yapacaginiz
bagvuru Bankamizca kabul edilmek zorunda degildir. Ote yandan, bu form tarihini takip eden
bir isgiinii iginde bagvuruda bulunsaniz dahi, iilke genelinde yasanan bir ekonomik Kriz,
piyasalarda faiz oranlarinda meydana gelen ciddi degisiklikler, Bankamizca aranan kredi tesis
kosullarin1 yerine getirmemeniz, talep edilen teminatlar1 gdstermemeniz, gerekli evraki



saglamamaniz ve miicbir sebepler meydana gelmesi halinde kredi kullanma ve sodzlesme
imzalama talebiniz kabul edilmeyebilecektir. Tlgili kredi sézlesmesi imzalanmasa ve kredi
kullandirilmasa dahi, iizerinde ipotek tesis edilecek taginmaza iligkin yapilan ekspertiz iicreti
de dahil olmak tizere, isbu forma konu kredinin tesis edilmesi i¢in Bankamizca yapilan ve bu
formda belirtilen masraflar tarafiniza iade edilmeyecektir.

Isbu 6nbilgilendirme formunu dikkatlice okuduysaniz ve anlasilmayan hususlar1 Bankamiz
ilgili personeli ile agikliga kavusturdu iseniz liitfen asagida adinizin yaninda gosterilen kismi
imzalayarak bir niishasini teslim aliniz. Bir isgiinii icinde degerlendirme yaptiktan sonra ilgili
kredi soOzlesmesini imzalamak {izere subenize bagvurunuz. Degerlendirmeniz sirasinda
yeniden danigmak istediginiz hususlar i¢in subenizle temasa ge¢mekten ¢ekinmeyiniz.

Miisteri Odea Bank A.S.
.......................... imza

Imza

Adres

Ek2 Odeme plani ( 10.000 TL baz alinarak hazirlanan) — 5 yil vadeli)
Ek 3 Odeme plan1 ( 10.000 TL baz alinarak hazirlanan — 10 yil vadeli)

Ek4 Odeme plani ( 10.000 TL baz alinarak hazirlanan — 20 yil vadeli)



